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Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BaUNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAuNVO)

0,8 2.5.

Grundfl&chenzanhl

Oberkante, als HochstmaR

OK 20m 2.8.

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

= 3.5. Baugrenze

6.  Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
8—0 Landwirtschaftlicher Verkehr
a aaa 6.4, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9.  Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Grinfldchen
9. Offentliche Gronfléchen
@ Ordnungsnummer
z.B.

13.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1.  Umgrenzung von Fl&chen fUr die Erhaltung und das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

13.2.1.  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&duchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

13.2.2.  Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Ordnungsnummer

15. Sonstige Planzeichen

15.8. Umgrenzung von Flé&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.13.  Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Neetze in seiner Sitzung am ......c.coeeevenene. den Bebauungsplan Nr. 17
Gewerbegebiet "Im Maschbruch”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Neetze, den ..........oooeeennl

BUrgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nuizung

1.1. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten wie Nahrungs- und Genussmittel,
Kérperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel und andere Guter des taglichen Bedarfs sind im Gewerbegebiet
unzul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 1 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1.2. Im Gewerbegebiet werden Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Beftriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind, nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 3Nr. 1 BAuNVO i. V.m. § 1 Abs. 5 BQUNVO

1.3. Im Gewerbegebiet sind Prostitutionsbetriebe, wie Bordelle und bordelldhnliche Gewerbebetriebe sowie
Sex-Animierbetriebe nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BQuUNVO i. V.m. § 1 Abs. ? BQUNVO

1.4. Im Gewerbegebiet sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wé&rme aus Windenergie nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVOi. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVvVO

1.5. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort vornandenen Stoffe den Klassen Il und IV des Leitfadens
~Empfehlungen fUr Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedUrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*", KAS - 18 zuzuordnen sind, sind
unzul@ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BAuNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNvVO

MasB der baulichen Nutzung

2.1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen und Gebd&ude im GE ist die
Oberkante des naturlich gewachsenen Bodens (gemd&B Plangrundlage).

§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO

Bauweise, nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, Grenzabstdnde
3.1. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitichem Grenzalbstand zu errichten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Oberflachenentwdsserung

(wird zum Entwurf, der Gegenstand der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wird,
ergdnzt)

Grinordnung

5.1 Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dichte
zweireihige Strauch-Baumhecken mit Pflanzgut aus gebietseigenen HerkUnften in versetztem Pflanzverbund
anzulegen. Der Pflanzabstand innerhall und zwischen den Reihen betrégt 1 m, gegenltber den
Gewerbefldchen und der Plangebietsgrenze jeweils 2 m. (Angaben zu Pflanzenarten und QualitGten werden
zum Entwurf, der Gegenstand der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wird,ergdnzt.)

5.2 Auf der FiGche fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und die Erhaltung von Gewdssern sind die
vorhandenen Bdume sowie der randliche Graben dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Bdume oder dem
Erfordernis der Entnahme zur Verkehrssicherung ist Ersatz im Verhdlinis 1:1 vor Ort vorzunehmen. In den von
Baumbewuchs freien Abschnitten sind Baumanpflanzungen im Abstand untereinander von 3 bis 5 m zu
ergdnzen. Die Anpflanzungen sind so vorzunehmen, dass die Grabenpflege sichergestellt werden kann.
Qualitat: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, 12 bis 14 cm Stammumfang.

(Angaben zu Pflanzenarten werden zum Entwurf, der Gegenstand der férmlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs.2 BauGB wird,ergdnzt.)
§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB

5.3 Auf den Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern mit der Ordnungsnummer "I" sind der vorhandene Graben
sowie Bestandsbdume dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder dem Erfordernis der Entnahme von einzelnen
B&umen zur Verkehrssicherung ist eine artgleiche Ersatzpflanzung im Verhdlinis 1:1, Qualitédt: Hochstamm, 3 mal
verpflanzt, 12 bis 14 cm Stammumfang, vor Ort vorzunehmen. (Angaben zu Pflanzenarten werden zum
Entwurf, der Gegenstand der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wird,ergénzt.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

5.4 Auf der FiGche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von BGumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern mit der Ordnungsnummer "ll" ist der vorhandene Graben dauerhaft zu
erhalten. GrundstUckszufahrten sind zul@ssig. (Angaben zu zuldssigen Zufahrtsbreiten werden zum Entwurf, der
Gegenstand der férmlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wird,ergénzt.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
5.5 Innerhalb der &ffentlichen Grinfldchen mit der Ordnungsnummer "I" ist nérdlich des Grabens ein 3 m breiter
Unterhaltungsweg als Grasweg oder maximal in wassergebundener Bauweise zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

6. Immissionsschutz (wird zum Entwurf, der Gegenstand der férmlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2
BauGB wird, ergdnzt)

7. Von Bebauung freizuhaltende Fldche/Bauverbotszone
Auf der von Bebauung freizuhaltenden Fldche sind bauliche Anlagen unzuldssig. Ausnahmsweise durfen
Fahrfldchen, Zaunanlagen und Stellplatze unter BerUcksichtigung der Bestimmungen des NStrG errichtet
werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 NStrG

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK

MaBstab: 1:1.000
Gemarkung: Neetze
FlustUcke Teilfldche aus Flurstick 22, Flur 32
Teilflédchen aus Flursticken 1, 4, Flur 35
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, © 2026 € .e.n Landesamt fUr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen(LGLN), Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stGddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
23.03.2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

rmk Ingenieure
Vermessungsburo Kiepke & Riemann

LUneburg. den .......ccooiviiiiiiil.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch" wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring
Stadt- und Landschaftsplanung, Inh. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg, Tel.:
04131/4004880, mehring@slplanung.de.

LUneburg, den ........cooooviviiiiinn,

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neetze hat in seiner Sitzung am .....ccceeeevvieennee.n. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

gemdaB § 2 Abs. 1 BQUGB am ....ccccvveeeiveeenee. ortsUblich bekannt gemacht.

Neetze, den ..cocooviiiiiiinnanas e
BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neetze hat in seiner Sitzung am ......ccccceevveeennen, dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch" und der Begrindung zugestimmt und seine
Veroffentlichung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am
....................... ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch”
mit der Begrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden
VOM cioiiiieeireeeeneen. bis einschlieBlich zum ........ccccceevveeenneeen. gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
der Gemeinde Neetze verdffentlicht und im gleichen Zeitraum im Rathaus der Samtgemeinde Ostheide
sowie in der Gemeinde Neetze 6ffentlich ausgelegt.

Neetze, den .....ccoovvviiiiiiiininl.

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neetze hat den Bebauungsplan Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch" nach
Profung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........oeeeeeee. gemdaB § 10 BauGB
als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Neetze, deN cocoviiiiiiiiiis e
BUrgermeister

Inkraftireten

Der Bebauungsplan Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch™ ist gemdaBs § 10 Abs. 3 BauGB am

..................... im Amtsblatt des Landkreises Luneburg (Nr. ................) bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch" ist damitam ........................ rechtsverbindlich

geworden.

Neetze, deN cocoviiiiiiiiiis e
BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 17 Gewerbegebiet "Im
Maschbruch"ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 17 Gewerbegebiet "Im Maschbruch" nicht geltend gemacht worden.

Neetze, den .....coooveviiiiiiiinini.

BUrgermeister

Mangel in der Abwdgung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 17 Gewerbegebiet "Im
Maschbruch" sind beachtliche Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Neetze, den .....c.ooooviiiiiiiiiinn.

BUrgermeister

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 22.06.2026
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 12.08.2025
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 29.03.2026
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 25.06.2025

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am
28.04.2026

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen haben Gehdlzbeseitigungen und die
Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

Sollen diese Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraumes stattfinden, ist die aktuelle Besiedelung
durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorher
durch einen spezialisierten Gutachter zu prufen. Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. zu
verschieben und es sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde Schutz- und ErsatzmaBnahmen
festzulegen.

2. BemaBung

Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollsténdig vermaBt. Die Planung
liegt in digitaler Form vor, so dass fur alle Punkte UTM-Koordinaten vorhanden sind, die vom ObVI
eindeutig in die Ortlichkeit Gbertragen werden kénnen. In der Planzeichnung kénnen MaBe
abgegriffen werden.

. Baubeschrankungszone

Die Baubeschrankungszone in einer Entfernung bis zu 40 m vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der K 5 ist zu berGcksichtigen. Bauliche Anlagen im Bereich dieser Zone sind unter
Zustimmung der StraBenbaubehdrde zuldssig.

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m §24 Abs. 2 NStrG

. Denkmalschutz
Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sachen
oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind
unverziglich einer Denkmalbehodrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archdologische
Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen.

QLGLN

Ubersﬂichisplan

Lage des Plangebietes

Quelle: Basemap grau Raster, ohne MaBstab

©

basemap.de / BKG im Auftrag der Ladnder 06/2026
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