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1. UMWELTBERICHT

11 VORBEMERKUNGEN

Der Bebauungsplan-Entwurf Neetze Nr. 14 sieht eine stadtebauliche Entwicklung eines
Nahversorgungsstandortes mit einem Verbrauchermarkt und einem Discounter als
Folgenutzung des bisherigen, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Standortes vor. Mit der
Ausweisung der offentlichen StralRenverkehrsflachen werden die fur den Ausbau des
Verkehrsknotenpunktes Luneburger LandstralBe / Neumihler Weg notwendigen Flachen
gesichert.

Nach dem BauGB ist bis auf wenige Ausnahmen fir alle Bebauungsplane die grundsatzliche
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung gegeben. Nach 8 2 (4) BauGB mussen dabei die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan. Inhaltliche Anforderungen ergeben sich aus § 1(6) Nr.7
(Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege), §
la (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) sowie der Anlage zu 8 2 (4) und § 2a BauGB.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung nach 81 (7) BauGB zu
berlcksichtigen.

Insgesamt stellt der Umweltbericht eine fachliche Abwagungsgrundlage fir die zu
berticksichtigenden Belange des Umweltschutzes dar. Dariiber hinaus sollte er als Planungs-
und Entscheidungshilfe herangezogen werden, um den Grundsatzen des 8§ 1 (5) BauGB zu
entsprechen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die naturrdumlichen Gegebenheiten
erfasst und bewertet. Es werden griinordnungsplanerische Regelungsinhalte zur Ubernahme in
den Bebauungsplan vorgeschlagen. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird bilanziert und es
werden Ausgleichsflachen zugeordnet.

1.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Der Bebauungsplan hat die Zielsetzung, auf dem Gebiet nordlich der Luneburger Landstral3e
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Verbrauchermarktes und
eines Discounters zu ermdglichen. Eine Grundstiickserschliefung bzw. -uberfahrt an der
Lineburger Stral3e ist zur Zeit vorhanden. Fir das Sondergebiet ist eine Haupt-Zu- und Abfahrt
tber den Neumuhler Weg in Planung. Die Verkaufsflache wird mit insgesamt rd. 2.500 m?
geplant. Ein Nachweis von insgesamt rd. 155 Kundenstellplatzen erfolgt auf dem Grundsttick.

Durch die Ausweisung der Sondergebietsflache ,Lebensmitteleinzelhandel® mit einer GRZ von
0,8, mit Uberschreitung bis maximal 0,85, wird die baurechtliche Umsetzung des Vorhabens
ermdoglicht.

Im Rahmen der Funktionsplanung wird durch die Lage der Gebaudegrundrisse und Aufteilung
der ErschlieBungsflachen der mogliche Erhalt wertvollen Baumbestands auf dem Grundsttick in
den Randzonen ermdglicht.

Zudem ist der Ausbau des Verkehrsknotenpunktes Lineburger Landstrale — Neumiihler Weg
in Form eines Kreisels vorgesehen. Die hierfur notwendigen Verkehrsflachen werden im B-Plan
als offentliche Strafl3enverkehrsflachen ausgewiesen.
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Abb. 1 B-Planentwurf Stand: November 2022
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1.1.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von rd. 1,9 ha, die sich wie folgt aufteilt:
e Sondergebietsflachen ca. 1,24 ha
e Landwirtschaftsflache ca. 0,26 ha
e Verkehrsflachen ca. 0,4 ha.

Im Norden grenzt der kommunale Friedhof, im Stden die Lineburger Landstral3e (L221) und
Dorfgebiet sowie im Westen Wohnungsbauflachen und im Nordwesten eine landwirtschaftlich
genutzte Flache an. Im Osten umfasst das Plangebiet den Neumuhler Weg und die zukinftigen
Ausbauflachen des Kreisels im Verlauf des Verkehrsknotenpunktes Lineburger Landstralle.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden errechnet sich aus dem zu erwartenden Versiegelungsanteil,
der durch das neu zu entwickelnde Sondergebiet mit zwei Verbrauchermarkten sowie durch
den Ausbau von Erschlie3ungsflachen fur den ruhenden Verkehr entsteht.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber den Bedarf an Grund und Boden

Tab. 1 Flachenbilanz Planung

Gebiet Flachenausweisung Befestigungsanteil (incl.| Versiegelte Flache
im Eingriffsraum Nebenanlagen) neu

Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel ca. 12.430 m? 85 % ca.10.565 m?

StraRenverkehrsflache ca. 3.995 m? 95 % ca. 230 m?

Landwirtschaftsflachen ca. 2.598 m? 0% 0 m?

Summe ca. 19.023 m? ca. 10.795 m?
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Abb. 2 Entwicklungskonzept Sondergebiet (Artrium Architekten, Stand: 22.03.2021)
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Umbau Knotenpunkt Lineburger LandstralRe (Stand: 11.8.2022)

Abb. 3
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1.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplanen des Landes
Niedersachsen sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des
Bebauungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden — bezogen auf die einzelnen
Schutzgiter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemal 8 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S
2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. | S 3434) sind Luft und Klima durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere
auch fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Kaltluftentstehungsgebiete.

In der Verordnung fur Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) in der
Fassung vom 2. August 2010 (BGBI. | S 1065), zuletzt gedndert am 18. Juli 2018 (BGBI. | S 1222,
1231) werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte fir Stickstoffdioxid
und Partikel PMs, festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut § 1 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI | S 1275), zuletzt gedndert am 08. April 2019 (BGBI | S 432) sind Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser und die Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzubeugen.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begrinungsmaflinahmen entsprochen, wie
Gehdlzpflanzungen die zur Foérderung der Luftqualitit und der Staubbindung beitragen.
Aul3erdem werden im Rahmen der Flachengestaltung begriinte Flachen vorgesehen, die eine
lufthygienisch positive Wirkung entfalten kénnen.

Schutzqut Klima

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch fir Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In 8 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begrinungsmaf3nahmen, wie Gehdlzpflanzungen, die
das Kleinklima fordern, entsprochen. Auf3erdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden
und Grundwasser getroffen, die die natlrlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstitzen.

Schutzqut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2000 (BGBI | S 2585), zuletzt geandert am 18.
Julie 2017 (BGBI | S 2771) sieht in 8 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fur Tiere und
Pflanzen zu schitzen. 8§ 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die
Vorsorgepflicht, eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemall § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist fir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.
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Diesen Zielen soll im Bebauungsplan mit MaRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung des
Niederschlags im Sondergebiet entsprochen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser, die unmittelbar beeintrachtigt werden
kénnen. Die Neetze verlauft als natlrliches FlieRgewasser rd. 150 m dstlich des Plangebiets. Im
Rahmen eines Oberflachenentwésserungskonzeptes fir das Plangebiet wird eine schadlose
Regenwasserbewirtschaftung und Versickerung des Oberflachenwassers zur Einhaltung der
wasserrechtlichen Rahmenbedingungen nachgewiesen.

Schutzqut Boden

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Geman
§ 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Gemall § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI | S 502),
zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S 3465, 3504, 3505) ist der Boden
hinsichtlich seiner nattrlichen Funktionen als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schiitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz besagt, dass die Béden so zu erhalten sind, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.

BegriinungsmafBhahmen  wie Gehoélzpflanzungen und gartnerisch anzulegende
Vegetationsflachen tragen zur Férderung der Bodenentwicklung bei.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemall 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Nach § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfahige
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.
AuRBerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebens-
bedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

In 8 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestdnde des
Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Storens verboten sind.

Die Gemeinde Neetze verfiigt Uber keine Baumschutzsatzung.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, als dass mit dem Erhalt von
biodkologisch bedeutsamem Baumbestand die Funktionen dieser Baume als Lebensraum fir
Tiere gesichert werden konnen. Mit der Ausweisung von gartnerisch zu gestaltenden
Freiflachen und dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen wird die Vielfalt der Fauna
unterstlitzt und neue standortgerechte Habitate flr Tiere geschaffen.

Im Plangebiet wurden im Zuge der naturraumlichen Bestandsaufnahme nur eingeschréankt dem
Lebensraum angepasste Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln und Fledermausen
festgestellt, so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppen im Sinn des § 44 BNatSchG fur
einzelne Vogelarten potentiell gegeben sein kann. Bezlglich der im Plangebiet potentiell
vorkommenden Vogelarten werden die in 844 Abs.1 BNatSchG aufgefuhrten
Verbotstatbestande dadurch vermieden, dass die notwendigen Gehdlzrodungen aufRerhalb der
Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden.
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Schutzqut Landschaft- und Stadtbild

Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten Bereich einschliefRlich ihrer
Bestandteile wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Bericksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Ubergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbilds sind Festsetzungen zum Erhalt von Gehoélzstrukturen und von
BegriinungsmafRhahmen zur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorgesehen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqguter

Die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu berlcksichtigen Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Nach 8 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 30. Dezember 2014 ist es Aufgabe des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schiitzen und zu erhalten,
sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und
Landespflege eibezogen werden.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich hieraus keine weiteren Konsequenzen.
Schutzgut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Der § 50 Absatz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773) legt fest,
dass Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits moglichst raumlich zu trennen sind.

Laut 8§ 50 Absatz 1 Satz 2 BImSchG und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei
Planungen in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

In 8 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) sind Abfélle in erster Linie zu vermeiden,
insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schéadlichkeit und in zweiter Linie
stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Arbeitsverhéltnissen im oben genannten Sinne wird
im Bebauungsplan mit einer Entwicklung des Sondergebietsstandortes entsprochen.

Zur Vermeidung von Luftimmissionen werden Begrinungsmafl3nahmen, wie Baum- und
Gehdlzpflanzungen sowie Erhaltungsgebote fur BAume eingesetzt. Diese Malinahmen tragen
zu einer Forderung der Luftfilterung und Staubbindung sowie zur Verbessrung der Lufthygiene
bei.

Schutzgut Flache
Gemal 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.




Umweltbericht zum B-Plan Neetze Nr. 14 ,Neumuhler Weg*“ Seite 13

Die Ansiedlung der Verbrauchermarkte geht einher mit einer Zunahme der
Flachenversiegelung. Unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten
GRZ von 0,8 um 0,05 ergibt sich fiir das Sondergebiet Nahversorgung eine versiegelte Flache
von ca. 10.565 m? innerhalb der westlichen Ortslage.

Insgesamt wird durch die Planung eine Versiegelung von ca. 10.565 m? ausgelost.

Die StralRenverkehrsflachen sind weitgehend vorhanden. Fir den geplanten Ausbau des
Verkehrsknotenpunktes Luneburger Landstra3e/Neumuihler Weg werden in geringem Umfang
private und offentliche, bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Insgesamt wird
durch die Planung eine Mehrversiegelung von ca. 230 m? ausgelost.

1.1.4 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Eine faunistische Bestandserfassung und Potentialeinschitzung mit Artenschutzuntersuchung
fur den B-Plan liegt vom 25.9.2021 vor, Dipl. Biologe K. Lutz.

Baugrundgutachten

Es liegt ein Baugrundgutachten vom Biro fir Bodenprifung vom 24.2.2021 vor.

Altlasten

Auskunft zum Altlastenkataster nach § 6 Nds. Bodenschutzgesetz vom 18.5.2021, Landkreis
Lineburg, Fachdienst Umwelt.

Oberflachenentwasserung
Stellungnahme vom 22.6.2021, Landkreis Lineburg, Fachdienst Umwelt.
Entwasserungskonzept

Neubau zweier SB-Markte, Entwasserungskonzept vom 5. Mai 2022, WVK Wasser- und
Verkehrskontor.

Verkehrsgutachten
Verkehrsgutachten vom 21. September 2022, WVK Wasser- und Verkehrskontor.
Verkehrsgutachten zum Umbau des Knotenpunktes

Planungsunterlage zum Ausbau des Knotenpunktes Luneburger LandstraBe/Neumihler Weg
inklusive Verlegung der Grundstiickszufahrt zur Vorhabenflache, Stand: August 2022, WVK
Wasser und Verkehrskontor.

Larmtechnische Untersuchung

Larmtechnische Untersuchung zum Neubau zweier SB-Markie Lineburger Landstral3e /
Neumuhler Weg 1, B-Plan Nr. 14 ,Neumihler Weg“, 9. August 2021, WVK Wasser- und
Verkehrskontor
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Abb. 4 Lage im Raum

[
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1.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN JE
SCHUTZGUT EINSCHLIERLICH ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

1.2.1 Schutzgut Luft
1.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet stellt sich als stadtebaulich als Offenland dar und weist kleinrAumig die hierfur
typischen lufthygienischen Verhaltnisse auf. Es sind auf der nérdlichen Béschung zum Friedhof
zahlreiche Baume vorhanden. Immissionsrelevante Nutzungen sind im angrenzenden Umfeld
des Plangebiets nicht vorhanden. Eine besondere Wertigkeit des Plangebietes ist im Hinblick
auf die Luft nicht gegeben.

1.2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die lufthygienische Produktivitat der vegetationsbestandenen Freiflachen wird insoweit
beeintrachtigt, als diese zukinftig weitgehend versiegelt werden wund damit der
Warmeinseleffekt erhoht wird. Die B&dume bleiben weitestgehend erhalten und kénnen ihre
bioklimatischen Funktionen fortfiihren.

Der zukinftige Zielverkehr wird zunehmen, damit ist eine Zunahme von Verkehrsimmissionen
verbunden. Diese ist im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht als erheblich einzustufen.

Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung fur
dieses Schutzgut aufgrund der geringen Flachengréf3e nicht zu erwarten.
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Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Umweltauswirkungen Malinahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte Immissionen von Staub, L&m und Abgasen durch |e Einsatz von emissionsarmen Maschinen
Wirkfaktoren Baumaschinen und LKW-Verkehr nach dem Stand der Technik. Begrenzung
(temporar) des LKW-Verkehrs auf das unbedingt
notwendige Maf3

Anlagebedingte |e Flachenhafte Zerstorung von  Vegetation durch |e Begrenzung des zuldssigen Versie-
Wirkfaktoren Versiegelung (Gebadude, Stellplatze, Zufahrten etc.). gelungsgrades (nach GRZ) auf das
Dadurch Ausdehnung einer ,Warmeinsel* unbedingt erforderliche MaR,

e Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen mit
lufthygienischen Funktionen
(Verschattung, Verdunstung; Filterung)

Betriebsbedingte | e Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar, da im
Wirkfaktoren Sondergebiet stérende (emittierende) Betriebe nicht
zuldssig sind und der zusatzlich zu erwartende
Fahrzeugverkehr zu vernachlassigen ist.

1.2.1.3 Geplante Mallnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Bilanz des Grunvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen von Baumen auf der
Stellplatzanlage verbessert werden. Im Bebauungsplan werden randliche Gehdlzstrukturen zur
Erhaltung festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von B&umen im Bereich der
Stellplatzsammelanlage wird Grinvolumen langfristig entwickelt und werden die bioklimatisch
nachteiligen Wirkungen der Erwarmung durch Verschattungs- und Filterfunktionen verbessert.

Besondere MalRhahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind nicht erforderlich.

Licht

Zukunftig werden die Lichtemissionen durch Stellplatzbeleuchtungen und Fahrverkehre
nutzungsbedingt zunehmen. Im Hinblick auf den Schutz mdglicher Fledermausvorkommen

werden insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen ohne UV-Anteil festgesetzt. Die
Lichtquellen sind so anzubringen, dass sie nur nach unten abstrahlen.

1.2.2 Schutzgut Klima
1.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Lokalklima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit rd. 800 mm angegeben. Die mittlere
Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 9°C, der Wind weht (berwiegend aus westlichen
Richtungen.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind freirdumlicher Pragung.

Biookologisch relevanter, alter Baumbestand ist in der nordlichen Randzone zum Friedhof und
in Form zweier Eichen im Zufahrtsbereich der Lineburger Landstral3e vorhanden. Die
Lineburger Landstral3e ist von einzelnen BAumen, Eichen und Linden, gesaumt.
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1.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgepragter,
bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative
lokalklimatische Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und eine erhdhte
Staubbildung zu erwarten. Bebaute Areale weisen versiegelungsbedingt eine hdohere
Warmeabsorption und Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmeinseleffekten bei.

1.2.2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Erhalt des Baumbestands in den Randzonen im Norden und Stden und Anpflanzungen von
Baumen im Bereich der zukinftigen Stellplatzanlage sowie Baumanpflanzungen auf den nicht
Uberbaubaren Flachen tragen durch Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des
Mikroklimas bei.

1.2.3 Schutzgut Wasser
1.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Wasserhaushalt und Besielung

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht unmittelbar betroffen. Das ca. 150 m
Ostlich auBRerhalb des Plangebiets verlaufende FlieRgewasser, die Neetze, stellt die natirliche
Vorflut fur das Plangebiet dar. Die Wasserqualitat der Neetze wird in diesem Abschnitt mit der
Gewassergute |l ,maRig belastet” eingestuft. Das Oberflachenwasser wird Uber Regenleitungen
der Vorflut zugefuhrt. Auf der Nordseite der Lineburger Landstralle verlauft der
Regenwasserkanal DN 400, der sich im weiteren Verlauf zur Neetze ab dem
Einmundungsbereich des Neumuhler Wegs auf DN 300 verjingt.

Die natiirliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist gemafd der Durchlassigkeit der
anstehenden Boden bzw. geringen Oberflachenwasserableitung der unbefestigten Flachen
heute nicht eingeschrankt. Der mittlere Flurabstand des oberflichennahen Grund- bzw.
Stauwasserleiters liegt im Westen mit 4,60 muGOK ansteigend bis 0,80 muGOK im Osten
unter Gelandeoberkante (GOK) an. Der Bemessungswasserstand liegt bei 18,50 m NHN. Mit
jahreszeitlichen, niederschlagsabhangigen Schwankungen ist zu rechnen. Im Sidosten des
geplanten Sondergebiets kann ein lokaler und temporarer oberflachennaher Aufstau nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Klassifizierung der anstehenden Sande als durchlassig
bis stark durchlassig ist im siidostlichen Bereich mit einer geringen Uberdeckung eine hohe
Empfindlichkeit weil geringe Filtrationswirkung bezogen auf das Grundwasser gegeben.

Die Flache liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer baulichen Erweiterung ist
aufgrund der festgestellten Durchlassigkeitswerte grundsatzlich mdoglich und wird als
tiberwiegend gut moglich eingestuft.

Die Entwicklungsflachen des Bauvorhabens waren bis vor wenigen Jahren im Suden (Flurstick
32/9) im Bereich eines ehemaligen Sagewerks bebaut, sind aktuell aber vollstandig unversiegelt
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1.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Bebauung und
ErschlieBung kann sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des ortlichen
Grund-/Stauwassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhéhen. In der grof3rAumigen
Betrachtung sind mdgliche Auswirkungen nicht relevant.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Umweltauswirkungen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch @ Einsatz von gut gewarteten Maschinen
Wirkfaktoren Freisetzung von Schmier- und Treibstoffen  durch und Baufahrzeugen nach dem Stand
(temporar) Baufahrzeuge und Baumaschinen der Technik

Anlagebedingte o Verringerung der Grundwasserneubildung durch flachenhafte o Als MinderungsmaRnahme ist eine
Wirkfaktoren Versiegelung (Gebé&ude, Stellplatze, Zufahrten etc.) Rickhaltung. Versickerung und tlw.
Vorreinigung des Oberflachenwassers

o Erhdhung der Vorflut durch vermehrten Oberflachenabfluss
vor Ort vorzusehen

aufgrund flachenhafter Versiegelung im Sondergebiet
e Oberflachenentwésserungskonzept mit
kontrolliertem Notuberlauf in die Vorflut

Betriebsbedingte |¢  Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch|e z.T. Leichtstoffabscheider far
Wirkfaktoren Freisetzung von Schmier- und Treibstoffen durch Einleitung Stellplatzentwasserung
verunreinigten Oberflachenwassers von Verkehrsflachen

1.2.3.3 Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Grundsatzlich ist das anfallende Oberflachenwasser versiegelter Flachen auf dem eigenen
Grundsttick zu versickern (Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde).

Im Bebauungsplan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
von Stellplatzen mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,5 festgesetzt. Das anfallende,
unbelastete Oberflachenwasser der Dachflachen soll vor Ort in Rigolen zur Versickerung
gebracht werden. Geringfligig belastetes Oberflachenwasser von Verkehrsflachen soll Uber
begrinte Mulden versickert werden.

Damit wird ein Maximum dezentraler Oberflaichenwasserversickerung und die
Zurverfugungstellung vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers sichergestellt.

Mit dem Ziel einer vollstindigen Regenwasserriickhaltung im Bebauungsplangebiet soll der
Oberflachenabfluss aus dem Gebiet in die Vorflut vermieden werden, um so eine Uberlastung
des natirlichen FlieRgewassers ,Neetze“ zu vermeiden. Es wird ein Oberflachen-
entwasserungskonzept in zwei Teilsystemen erstellt, welches die vollstandige Versickerung
allen anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick nachweist. Durch den Nachweis
von Rickhalte-, Speicher- und Einrichtungen zur Vorreinigung geringfligig belasteten
Oberflachenwassers von Verkehrsflachen (begriinte Grabenmulden und Filtersysteme) wird der
Verbleib auf dem Grundstiick sichergestellt. Nicht kontaminiertes Niederschlagswassers von
den Dachflachen wird direkt Gber Rigolen unterirdisch versickert. Unter den Voraussetzungen
eines hydraulischen Nachweises und einem Nachweis der Vorreinigung kann ein Notluberlauf in
die offentliche Kanalisation im Neumuhler Weg erfolgen.



Umweltbericht zum B-Plan Neetze Nr. 14 ,Neumuhler Weg*“ Seite 18

1.2.4 Schutzgut Boden
1.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Der Uberwiegende Flachenanteil, das Flurstiick 32/11, wurde bis 2017 landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Seither wird die Flache einmal jahrlich umgebrochen. Auf dem Flurstiick
32/9 befanden sich bis vor wenigen Jahren Gebaudeanlagen eines Sagewerks.

Die naturlichen Bodenfunktionen wie Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat
gegenuber Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
sind im Rahmen der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung relativ ungestort, die Flachen
vollstandig unversiegelt.

Der Bodenaufbau wird in 24 Rammkernsondierungen zwischen 3,0 und 5,0 m Sondierungstiefe
wie folgt dokumentiert:

Im Nordosten unterhalb einer Gemengelage aus Mutterboden und Auffiillungen in Form von
Sand mit humosen Anteilen und tlw. Bauschuttresten folgt unterhalb der Auffillungen und des
Mutterbodens bis zur Endtiefe von 5,0 m fluviatiler, schwach mittelsandiger Sand bzw. Kies. Bei
den anstehenden, gewachsenen Sanden handelt es sich um schluffige Fein- und Mittelsande,
die den Parabraunerden zuzuordnen sind. Geschiebebdden wurden bis in Tiefen von 3,0 — 5,0
m uGOK nicht angetroffen. Der Bemessungswasserstand liegt bei 18,50 m UNN.

Das Gelande weist mit Hohenunterschieden von tber 4,0 m starke Reliefbewegungen auf und
fallt mit einer absoluten Hohe von 22,46 m UNN im Nordwesten nach Siddosten hin auf rd.
18,28 m UNN ab. Zum ndrdlich angrenzenden Friedhofsgelande steigt die Gelandehéhe Uber
eine markante Boschung um rd. 4 — 5 m an. Im Sudwesten befindet sich an der Liuneburger
Stral3e eine alte, wallartige Bodenaufschittung, die mutmafilich mit Bauschuttresten vermengt
ist.

Altlasten

Auf der nordlichen Boschung des Grundstiick 32/11 befinden sich Mieten mit geringen Abfall-
und Bauschuttresten. In den humosen Auffullungen liegen zum Teil erhohte Gehalte
organischen Kohlenstoffs und Zink vor. Auf dem Flurstiick 32/9 befand sich eine Sagerei, hier
ist eine mit Bauschuttresten angedeckte Bodenmiete vorhanden. Im Sidwesten sind in einem
Bodenaufschluss erhdhte Werte von PAK und Benzo(a)pyren erkundet worden. In Teilen der
geplanten Parkplatzflachen sind in einer Mischprobe des Mutterbodens erhdhte Bleiwerte in
Feststoffen festgestellt worden. Im Falle einer Entsorgung des Bodens waren die Zuordnungs-
werte der LAGA-TR-Boden zu beachten. Bodenproben des Mutterbodens im Bereich der
beiden Lebensmittelmarkte weisen keine Uberschreitungen der Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) auf. Die Sande unter den geplanten Bauflachen
werden wegen der leicht sauren pH-Werte gemafl LAGA mit einem Wert von Z 1.2 zugeordnet.

1.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die
Bodenversiegelungen im Bereich des zu entwickelnden Sondergebietes durch Geb&ude,
Stellplatze und Umfahrten wesentlich erhoht.

Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1553), zuletzt geandert am 27.
September 2017 (BGBIl. | S 3465) an das Ein- und Aufbringen von Materialien zu
beriicksichtigen.
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Versickerung

Gewachsene Sande mit einem Sickersaum von unter 1,0 m gelten in Bezug das Grundwasser
als Bdoden mit hoher Empfindlichkeit. Bei einem anstehenden Sickersaum von Uber einem
Meter, der Uberwiegend gegeben ist, kann von einer guten Versickerungsfahigkeit des Bodens
ausgegangen werden. Lediglich im Sidosten sind VorsorgemalRhahmen zu treffen.

Altlasten

Im Falle der Feststellung kleinflachiger Bodenveranderungen im Bereich des Grundstiicks 32/9
sind diese unverziglich der unteren Bodenschutzbehtérde des Landkreises Lineburg
mitzuteilen. Eine fachgerechte Entsorgung ist vorzusehen und nachzuweisen.

Schutzgut Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen MaflRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte e Verdichtung des Bodens und damit Beeintrachtigung des e Baustrale innerhalb des geplanten
Wirkfaktoren Bodengefiiges durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ErschlieBungsgebiets, Einrichtung von
(temporar) sowie Lagerung von Baumaterialien festen Lagerplatzen
o Gefahr der Kontamination des Bodens durch Freisetzung von e  Einsatz von gut gewarteten Maschinen
Schmier- und Treibstoffen durch Baufahrzeuge, Maschinen und Baufahrzeugen nach dem Stand
der Technik

e Schutz des Oberbodens

Anlagebedingte o Versiegelung von ca. 1ha Boden im Sondergebiet durch die Begrenzung des zuldssigen Versie-
Wirkfaktoren Anlage von Gebauden, Stellplatzen, Zufahrten etc. Hierdurch gelungsgrades (nach GRZ) auf das
Totalverlust der Bodenfunktionen (Beeintrdchtigung des unbedingt erforderliche MaR3
Bodengefiiges, Verlust der Filter- und Pufferfunktionen, Verlust
der Aufnahme- und Speicherfunktionen von Oberflachenwasser,
weitgehende Zerstérung der Bodenbiologie, Verlust des Bodens
als Standortfaktor fur Pflanzen und Tiere etc.)

e Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
von Wegebeldagen im Bereich von
Verkehrsflachen

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar -
Wirkfaktoren

1.2.4.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bodenfunktion

Der Bodenverlust durch Uberformung mit Geb&uden, Stellplatzen und Zufahrten fiihrt zu
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Diese waren nach bisherigem Planungsrecht fir
weite Teile des Plangebiets nicht zulassig. Insoweit wird im Zuge der Aufstellung des B-Plans
ein Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet und damit ein Kompensationserfordernis
ausgeldst.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, dass im Sondergebiet Nahversorger innerhalb der
Bauflachen Verkehrsflachen und Gehwege in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
hergestellt werden miussen, werden dezentrale Versickerungsflichen zur Grundwasser-
anreicherung erhalten und Teilfunktionen des Bodens gewahrleistet.

Es sind externe Ausgleichsmalihahmen zur Kompensation der Eingriffe in den Boden
erforderlich. Es erfolgt die Zuordnung einer gemeindeeigenen Ausgleichsflache.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915
und 18300 beachtet werden.

Altlasten

Die Berdumung der Bodenmiete und die Beseitigung mdglicher kleinflachiger, vornutzungs-
bedingter Bodenverunreinigungen auf dem Flurstiick 32/9 sowie im Bereich der nérdlichen
Boschung ist fachgerecht nachzuweisen und der Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Im Fall der
Entsorgung mit erhéhtem Bleigehalt belastenten Mutterbodens gelten die Zuordnungswerte der
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LAGA-TR-boden. Die teilweise belasteten Bdéden > Z.0 nach LAGA sind unter durchlassigen
und teilversiegelten Flachen sowie im Bereich von geplanten Versickerungsanlagen gegen
unbelastete Bdden auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen.

1.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild
1.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird im Osten durch die StralBentrasse des Neumdihler Wegs begrenzt. Im
Norden schlie3t der im Gelande hoéher liegende Friedhof, im Nordwesten schlieBen Freiflachen
an. Im Suden wird das Plangebiet durch die Luneburger Landstral3e begrenzt.

Der alte Baumbestand auf der nérdlichen Béschung und im Siden an der Lineburger
Landstral3e bilden die naturlichen, visuell pragenden Raumgrenzen der Freiflaichen. Fur die
Naherholung hat die Flache aufgrund der Nichtbegehbarkeit keine Bedeutung.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes eine mittlere

Bedeutung zu. Die Empfindlichkeit des Raumes gegeniber baulichen Eingriffen ist aufgrund der
Vorpragung als Freiflache als nachhaltig einzustufen.

1.2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Mit der geplanten Ausweisung des Sondergebietes wird der Standort stadtebaulich entwickelt.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen MaRBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte * Baustelleneinrichtung und Baustellenbetrieb als stérendes o Nicht moglich
Wirkfaktoren Element in der Landschaft
(temporar)

Anlagebedingte o  Arrondierung von randlichen Freiflachen mit naturraumlicher |o  AuRere und innere Durchgriinung des

Wirkfaktoren Auspragung zu Siedlungsflachen (Sondergebiet) neuen Baugebietes
e Erhohung des Anteils groR dimensionierter Bauten ausserhalb ¢ Begrenzung des Maf3es der baulichen
des engen Siedlungszusammenhangs und somit Fortsetzung Nutzung hinsichtlich der
der Modifizierung des Landschafts- und Ortsbilds am Gebaudekubaturen und des Versie-
westlichen Sledlungsrand gelungsgrades auf das unbedingt

erforderliche MaR

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar
Wirkfaktoren

1.2.5.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fur eine naturrdumlich vertragliche Einbindung des Sondergebietes wird im Norden ein
flachenhaftes Erhaltungs- und Anpflanzgebot fir Ba&ume und Strducher auf der Boschung zum
Friedhof festgesetzt. Im Stiden wird ein punktuelles Erhaltungsgebot fir drei Eichen festgesetzt.
Es werden darlber hinaus mit grundstiicksbezogenen Anpflanzgeboten fiir die Entwicklung von
raumbildenden Gehdolzstrukturen MalBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung des
Landschafts- und Stadtbildes getroffen.

Die Stellplatzsammelanlage ist mittels Baumanpflanzungen zu strukturieren.
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1.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

1.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund ortlicher
Erhebungen. Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen vorzufinden:

Einzelgehdlz (alte Stiel-Eichen und Rot-Buchen)

Grasacker

Junge Brache mit halbruderaler Gras-/Krautflur mittlerer Standorte
Kleinflachiges Ruderalgeblsch, tlw. genutzt als landwirtschaftliche Lagerflache
Scherrasen / Stral3enbegleitgrin.

Als potentiell natiirliche Vegetation (pnV) wirde sich ohne menschliche Einflussnahme im
Plangebiet ein Laubmischwald entwickeln.

Abb. 5 Baumbestand in StralRenverkehrsflache (Baumerfassung siehe Tab. 2)
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Abb. 6 Naturraumlicher Bestand (Baumerfassung siehe Tab. 2)
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Foto 1: Blick vom Nordosten

Foto 2: Blick von Siudwesten auf Boschung zum Friedhof (Eigenaufnahme vom 11.2019)
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Artenschutz

Im Rahmen einer am Naturraum orientierten Betrachtung wird das Plangebiet auf das mégliche
Vorkommen geschutzter Tierarten und seiner Bedeutung beurteilt. Hier wird insbesondere auf
die Artengruppen der Flederméuse und der Vogel, aus denen nach § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14
BNatSchG besonders oder streng geschitzte Arten betroffen sein kdnnen, abgestellt (siehe
Artenschutzgutachten K. Lutz, 9.2021).

Alle Fledermausarten sind nach 8§ 7 BNatSchG streng geschutzt und im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt. Fir die Flederméuse sind drei Biotopkategorien zu bewerten:
Sommerquartiere, Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie Jagdreviere. Es
sind keine Baumqualitaten mit mindestens 50 cm Stammdurchmesser vorhanden, die potentiell
als Winterquartier oder Sommerquartiere eingestuft werden kénnen. Baume mit Héhlungen sind
ebenfalls nicht vorhanden. Das Untersuchungsgebiet hat als Jagdhabitat fir Fledermause mit
dem strukturreichen Gehdélzsaum im Norden als Nahrungsgebiet eine mittlere Bedeutung.
Lichtemissionen mit Insekten anlockender Wirkung haben negative Auswirkungen auf das
Jagdverhalten von Fledermausen. Durch den Einsatz von Natriumdampf-Hochdrucklampen mit
einem wirkungsarmen Spektrum eines warmeren Farbtons mit ca. 3.000 Kelvin sowie nach
unten gerichteter Lichtquelle lassen sich negative Auswirkungen minimieren.

Bei der Begehung des Gebietes wurde auf Lebensraumstrukturen geachtet, die flir Anhang IV-
Arten und Voégel von Bedeutung sind. Potentiell kbnnen 29 Arten aus den Gruppen der
Geblschbriter sowie Arten der Sdume mit grof3en Revieren und kleinen Revieren als Brutvégel
vorkommen. Alle Vogelarten sind nach 8§ 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten“ geschitzt.
Wiesenvdgel oder andere Arten offener Weiten (z.B. Feldlerchen), kénnen aufgrund der
geringen Freiflachengréf3e nicht vorkommen. Mit dem Verlust der Freiflache verlieren potentiell
vorkommende Vogelarten einen Teil ihres Lebens-/Nahrungsraums. Arten mit groRen Revieren,
die hier nur ihr Nahrungsgebiet haben, kénnen in die Umgebung ausweichen. Langfristig
bleiben die Funktionen der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bzw. werden neu hergestellt. Es ist mit einem Verlust potentieller Brutreviere von Arten der
Saume mit kleinen Revieren wie Goldammer und Dorngrasmiicke zu rechnen. Vorsorglich muss
daher davon ausgegangen werden, dass die Okologischen Funktionen der potentiell
vorhandenen Fortpflanzungsstatten dieser Arten nicht in vollem Umfang erhalten bleiben. Die
Ubrigen Vogel kdnnen ausweichen bzw. erfahren keine Beeintrachtigung.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des
Geholzbestands, nicht betroffen. Die ©kologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig
neue Lebensrdume entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als
VermeidungsmalBnahme zum Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur
auBBerhalb der Brutzeit gemafd der Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Fur alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, genannt seien hier z.B. die
Haselmaus, der Kaferart Eremit oder der Nachkerzenschwarmer, sind keine potentiellen
Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den 18 in Niedersachsen gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten des
Anhang IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.

Es ist fur Vogelarten der Sdume mit kleinen Revieren (Goldammer, Dorngrasmiicke, u.a.) ein
Ausgleich halboffener Lebensraumstrukturen im Rahmen externer AusgleichsmalRnahmen
erforderlich. Auf der fir AusgleichsmalRnahmen vorgesehenen Ausgleichsflache (Flurstiick 85
der Flur 29 ,Im Fratsch® in der Gemarkung Neetze) ist entlang der westlichen Flurstiicksgrenze
ein zweireihiger Gehdlzsaum aus heimischen Gehdlzarten mit einer Lange von rd. 150 m fir
anzupflanzen.

Eine Durchfiihrung von Ausgleichsmal3nhahmen im Sinne von zeitlich vorgezogenen CEF-
Maf3nahmen ist nicht erforderlich.
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1.2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Mit der Entwicklung von Bauflachen wund der Stellplatzsammelanlage gehen die
freiflachengeprégten Biotopstrukturen vollstandig verloren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhebliche Umweltauswirkungen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte e Flachenhafte Zerstérung von Vegetationsflachen durch e Erhalt von Gehdlzen
Wirkfaktoren Baustelleneinrichtungen und Baustellenverkehr

(temporar) * Neuanpflanzung von Gehdlzen

Anlagebedingte o Flachenhafte Versiegelung durch Gebaude, Stellplatze, Begrenzung des zuléssigen Versie-
Wirkfaktoren Zufahrt gelungsgrades (nach GRZ) auf das
unbedingt erforderliche Mal3

o Verlust der Saumstrukturen im Bereich der gehdélzbestandenen
Boschung zum Friedhof o Erhalt von wertvollen Baumen

o Schaffung neuen Grunvolumens durch
Baumanpflanzungen

e Entwicklung neuer Saumstrukturen auf
rd. 150 m Lange i.Z. mit der
Ausgleichsflache

Betriebsbedingte | e Lichtimmissionen ® Verwendung emissionsarmer,
Wirkfaktoren insektenfreundlicher Lichtquellen

1.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-und Minderungs- /AusgleichsmalRhahmen

Mit dem Erhalt des alten Baumbestands aus Eichen und Buchen bleiben wichtige
Lebensraumstrukturen erhalten. Durch die Entwicklung einer geschlossenen Strauchschicht im
Bereich der Béschung zum Friedhof kdnnen hier die Lebensraumstrukturen fir die Gruppe der
gehdlzbritenden Vogel verbessert werden.

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen.

Ein vollstandiger Ausgleich der verlorengehenden Lebensraumstrukturen ist nur tber externe
AusgleichsmafRnahmen mdglich. Es werden dem Plangebiet Ausgleichsmal3nahmen innerhalb
der gemeindeeigenen Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 85 der Flur 29 in der Gemarkung
Neetze, belegen sudlich des Neu Bolterser Wegs, zugewiesen. Ein Ausgleich von
Lebensraumverlusten durch den Verlust von Saumstrukturen fur die Arten der S&ume mit
kleinen Revieren ist durch die Anlage eines ca. 150 m langen Gehdlzstreifens mit
angrenzenden Saumflachen mdglich. Damit bleiben die ©kologischen Funktionen fir die
betroffenen Arten erhalten.

Die durch den Ausbau des Knotenpunktes an der Lineburger LandstraBe zusatzlich in
Anspruch genommenen Scherrasenflichen sowie der Verlust einer Stiel-Eiche werden
ebenfalls auf der vorgenannten Flache ausgeglichen.

1.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachguter
1.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Archaologische Vorbehaltsflache

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Hinweise auf eine mégliche archaologische
Bedeutung sind nicht bekannt.
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1.2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Im Zuge von Erdbaumalnahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten eine
Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

1.2.7.3 Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- oder Minderungsmafl3nahmen werden nicht erforderlich. Im Bebauungsplan wird
ein Hinweis aufgenommen, wenn bei Erdarbeiten anfallende Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Bodendenkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist.

1.2.8 Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit
1.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Larm

Larmeinwirkungen gehen von der Liineburger Landstral3e (L 221) als Vorbelastungen aus. Mit
einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge (DTV) von 7.230 Fahrzeugen mit einem
Anteil von 300 Lkw ist die L 221 im Planabschnittsbereich belastet. Die taglichen 500
Fahrzeuge auf dem Neumuhler Weg sind nachrangig zu bewerten.

Weitere Emissionsquellen sind nicht gegeben.
Lichtemissionen sind aktuell nicht vorhanden.

1.2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Gemals vorliegender Verkehrsstudie ist bei einem Prognosehorizont bis 2030 mit einer taglichen
Verkehrszunahme auf 8.300 Fahrzeuge zu rechnen. Fir den vorderen Abschnitt des
Neumuhler Wegs bis zum Einmindungsbereich in die Lineburger Strale werden 1.300
Fahrzeuge téaglich prognostiziert. Alle erschlieBungsrelevanten Knotenpunkte sind ausreichend
bemessen und langfristig leistungsfahig fir die Verkehrsabwicklung. Um eine nachhaltige und
zukunftsfahige Verkehrsabwicklung in der Gemeinde zu gewahrleisten wird ein leistungsfahiger
Ausbau des Knotenpunktes in Form eines Kreisverkehrs angestrebt. Damit liegt ein erheblicher
baulicher Eingriff vor, der eine Priifung auf nachgeordneter Ebene zum mdglichen Anspruch auf
Larmschutzmalinahmen angrenzender Wohnbaugrundstiicke erfordert.

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung werden die von den geplanten SB-Markten
ausgehenden Immissionsbelastungen auf die Bebauung in der Nachbarschaft untersucht.
Beurteilungsgrundlage ist die TA-LAdrm. Pegelbestimmend sind die Emissionen des
Kundenparkplatzes mit den Einkaufswagensammelboxen. Im Ergebnis ist der Betrieb der
beiden Lebensmittelméarkte zwischen 6.00 und 22.00 Uhr einschliel3lich der Anlieferung in
diesem Zeitraum ohne LaArmschutzmalRhahmen mdglich. Eine Nachtanlieferung zwischen 22.00
und 6.00 Uhr ist aus schalltechnischer Sicht nicht =zuldssig. Eine Nutzung des
Kundenparkplatzes nach 22.00 Uhr erfordert gemafR den Ergebnissen der larmtechnischen
Untersuchung verschiedene bauliche und organisatorische Maflinahmen, wie z.B.
abschirmende LarmschutzmalRnahmen zur wohnbaulich genutzten Nachbarbebauung.
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Es ist mit einer Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre in das neue Sondergebiet zu
rechnen, jedoch nicht in einem Mal3e, die aus larmtechnischer Sicht im Sinne der 16. BImSchV
als erheblich einzustufen ware.

In erster Linie ist es eine Verkehrsverlagerung vom jetzigen Verbrauchermarktstandort in der
zentralen Ortslage auf den zukinftigen Standort in westlicher Ortsrandlage mit ErschlieBung an
der Neumuhler Weg.

Nachbarschaftliche Wohnbebauung (Dorfgebiet) an der Lineburger LandstralRe erfahrt durch
die Ausweisung des Sondergebiets einen Inseleffekt.

1.2.8.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der Ansiedlung zweier SB-Markte erhoht sich die Prognose der taglichen Kfz-Fahrten auf
der L 221 auf 8.300 Fahrten. Auf dem unteren Abschnitt des Neumuhler Wegs, von der
Ausfahrt bis zur Einmiindung in die L 221 erhéht sich der Anteil taglicher Fahrten auf 1.300 Kfz.
Organisatorische Malinahmen zur Verminderung der Wirkungen des Verkehrslarms auf den
offentlichen Stral3en sind nicht zu treffen.

Lichtausrichtung der zukinftigen Stellplatzbeleuchtung sind mit Blendfreiheit zu den
angrenzenden Wohnbauflachen auszufiihren.

1.2.9 Schutzgut Flache
1.2.9.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Aktuell zum (Uberwiegenden Anteil aufgelassene Landwirtschaftsflache vorhergehender
Ackernutzung in der Ortsrandlage. Die sudliche Teilflache an der Lineburger Landstral3e war
bereits baulich genutzt (Geb&audeeinrichtungen eines Sagewerks).

Fur den Ausbau des Verkehrs-Knotenpunktes Lineburger LandstraRe/Neumihler Weg werden
in geringem Umfang private und 6ffentliche Griinflachen in Anspruch genommen.

1.2.9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In Folge der stadtebaulichen Entwicklung erfolgt eine Nutzungsintensivierung der Flache mit
einer hochbaulichen Uberpragung aktueller Freiflachenstrukturen sowie ein flankierender
Ausbau notwendiger Verkehrsinfrastrukturflachen fur den fahrenden und ruhenden
Individualverkehr.

1.2.9.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vor dem Hintergrund des gewahlten
Standortes fur eine nachhaltig integrierte Ortsentwicklung nicht vermeidbar. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans zur Sicherung des zukinftigen Baurechts werden externe
AusgleichsmalRnahmen getroffen.
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1.3 AUSWIRKUNGEN DURCH BAUPHASE, ABFALLE, TECHNIKEN UND
SCHWERE UNFALLE

1.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschliel3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden konnen.

1.3.2 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwendung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und
Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellit.

1.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

1.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

14 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

1.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter
Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Standortalternativen

Das Plangebiet befindet sich an einer verkehrlich gut erschlossenen Lage am westlichen
Siedlungsrand der Gemeinde Neetze. Die LandestrafRe L221 fuhrt unmittelbar am Plangebiet
vorbei. Die Flache selbst ist aktuell unbebaut. Das sidliche Flurstiick 32/9 war vormals mit
Gebéauden eines Sagewerks bebaut. Teile benachbarter Flachen sind bereits bebaut. Nordlich
grenzt das Friedhofsgelénde an.
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Die Erweiterungsmoglichkeiten des in der zentralen Ortslage vorhandenen Einzelhandel-
standortes wurden geprift. Notwendige Flachen zur Erweiterung zur nachhaltigen
Existenzsicherung stehen hier nicht zu Verfligung.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden Varianten zur Anordnung der
Einzelhandelsgebaude und der VerkehrserschlieBung geprft. Durch das vorliegende Konzept
konnen die bestehenden Gehdlzstrukturen im Norden zum Friedhof erhalten und damit die
visuelle Abschirmung optimiert werden. In Bezug auf die Bodenversiegelung ergeben sich bei
den Varianten keine Unterschiede. Eine Verringerung der Verkaufsflache und damit
einhergehender Stellplatzanforderungen ist aufgrund des Bedarfes zur Herstellung eines
zeitgemaRen Vollsortimenters und modernen Discountformats zur Begegnung der deutlichen
Unterversorgung nicht mdglich.

1.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wirde die weitgehend unproduktive landwirtschaftliche Nutzung auf
den anstehenden Sandbdden fortgefiihrt. Das Flurstiick 32/9 parallel zur LUneburger
Landstraf3e kdnnte im Rahmen des § 34 BauGB einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.

15 ZUSATZLICHE ANGABEN

1.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdglichen eine fachliche Einschatzung der
Umweltauswirkungen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Wesentliche Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum
Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die zukiunftige Bebauung auf
grundsétzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

1.5.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf UberwachungsmalRnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen
werden von den zustandigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer gesetzlichen
Aufgaben tberwacht.

GemaR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen, in welchem Umfang Begrinungs- und
AusgleichsmafBnahmen umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege wird sichergestellt, dass sich die MaBhahmen sachgerecht entwickeln und
ihre 6kologischen Funktionen aufnehmen und erfillen kénnen. Mit einer dauerhaften Pflege der
Baumreihen und zu erhaltenden Baume sind deren Funktionserfillung gewahrleistet.
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Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Amtes wird Uberprift, ob die
geplante Funktionserfillung der verschiedenen MalRnahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten
Abweichungen von den MaRnahmenzielen kénnen dann erforderliche MalRnahmenkorrekturen
und -ergdnzungen vorgenommen werden, um mdglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezogenen
umweltrelevanten  Festsetzungen ist im Einzelfal im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens zu beachten.

1.5.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Neetze Nr. 14 wurde der vorliegende
Umweltbericht erstellt. Untersucht wurden mdgliche Auswirkungen der durch den
Bebauungsplan ermdglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die Schutzgiter Luft, Klima,
Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachguter, Flache
sowie Mensch. Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen werden im Bebauungsplan
Bau- und Nutzungsauflagen, Beschrankungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen
festgesetzt.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach dem einschlagigen Bilanzierungsmodell des
Landes Niedersachsen (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen in
der Bauleitplanung, Niedersachsischer Stadtetag, 2013) ergibt ein naturschutzfachliches
Ausgleichserfordernis mit dem Nachweis von Flachen aulRerhalb des B-Plangebiets. Dieser
Nachweis erfolgt durch die Zuordnung von Teilflachen des gemeindeeigenen, aktuell
landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks 85 in der Gemarkung Neetze.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gesamtbeurteilung wird der Umweltzustand im Plangebiet und Umfeld mit Durchfiihrung
der Planung bei den gegebenen Vorbelastungen und unter Berlcksichtigung der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie weiterer verbindlicher Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag insgesamt nicht erheblich negativ beeintrachtigt. Innerhalb des
Plangebietes verbleiben keine Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht durch
MinderungsmalRnahmen und AusgleichsmafBhahmen ausgeglichen werden. Die nach BauGB
und BNatSchG zu prifenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
grinordnungsplanerische Festsetzungen im Bebauungsplan gemindert und durch die
Zuordnung von Ausgleichsflachen vollstandig ausgeglichen.

2. ARTENSCHUTZFACHLICHE ABWAGUNG

Aus der artenschutzrechtlichen Bewertung ergeben sich verpflichtenden MafRnahmen zum
Ausgleich fir Saumbriterarten mit kleinen Revieren aus der Gruppe der Végel. So sind als
Ausgleich 150 laufende Meter neue Gehdlzsaumstrukturen mit Bezug zu Freilandflachen/
Feldfluren zu schaffen. Es sind dariber hinaus keine Brutvogelarten von einer Beschadigung
ihrer Fortpflanzungsstéatten im Sinne des 8 44 BNatSchG betroffen. Da die 6kologischen
Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aufgrund von Ausweichmdéglichkeiten
im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben, sind dartber hinaus keine weiteren
Mafinahmen erforderlich.

Durch das Vorhaben gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen verloren.
Es gehen keine Nahrungsrdume in so bedeutsamen Umfang verloren, dass es zum
Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.
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3. »~GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE“ NACH §& 30
BNATSCHG, FFH UND SCHUTZGEBIETE

Schutzgebietsausweisungen nach 8§ 23 — 25 und 27 - 30 BNatSchG (Naturschutzgebiet,
Naturdenkmal,  Nationalpark, Naturpark, Biospharenreservat) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind unmittelbar im
Geltungsbereich des B-Plans und angrenzend nicht betroffen.

Ein flachiger Schutzanspruch gemaR NNatSchG besteht flr das Plangebiet nicht.
Landschaftsschutz ist unmittelbar nicht betroffen.

4. LANDSCHAFTSPLANERISCHE PLANUNGSZIELE

4.1 BEGRUNUNGSMARNAHMEN

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je finfzehn Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Fir
Baumpflanzungen sind gro3kronige Baume zu verwenden, um ein dkologisch wirksames und
visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Baume mindern durch Verschattung und
Verdunstungskalte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Baume muissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes groRkronigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? anzulegen
und zu erhalten. Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefliges
erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestanden
eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische Tierwelt dar
und wirken sich giinstig auf das Kleinklima aus. Die geforderten PflanzgroRen sollen dazu
beitragen, dass ohne lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und
biodkologische Funktionen hergestellt werden. Die Baume sollen im ausgewachsenen Zustand
einen Kronendurchmesser von Uiber 6 m erreichen. Die offenen Vegetationsflachen sichern die
Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der
Baume.

Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Erhaltungsbindung
fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung sind zu erhalten. Fir zu erhaltende Baume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit groB3kronigen Baumen vorzunehmen. Geringfligige
Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten sind zulassig. Teils Uberschreiten die
Kronenbereiche der Bestandsbaume (Eichen) die noérdliche Baugrenze. Aufgrund der
Hanglage, bei der die Baume Uberwiegend an der oberen Béschungskante wurzeln, ist von
einer starkeren Durchwurzelung der Hanglage auszugehen. Die topografisch hoch anstehenden
Baume geraten wegen des hohen Kronenansatzes nicht in Konflikt im Hinblick auf die H6he der
madglichen Baukorper innerhalb der Baugrenze.

Durch die Ausweisung der noérdlichen Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern
sowie die Ausweisung von Erhaltungsgeboten fur Einzelbdume im Nordosten und Siden des
Pangebiets werden hier drei gebietspragende Altbdume (Eichen) gesichert.

Gehoélzanpflanzungen aus Bdumen und Strauchern bilden die Grundlage fir eine nachhaltige
Durchgriinung und Biotopvernetzung. Sie bieten innerhalb der Baugebiete vielfaltige Lebens-,
Nahrungs- und Rickzugsraume flr zahlreiche Insekten, Kleinsduger und Vogelarten.
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4.2 OBERFLACHENENTWASSERUNG, GEWASSER- UND BODENSCHUTZ

Das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser soll nach Vorgabe der Unteren
Wasserbehorde auf dem Grundstick gesammelt, zurlickgehalten und vollstandig versickert
werden.

Das bedeutet, dass auf dem Grundstiick ein dezentrales System aus Rickhalterdumen fir die
Zwischenspeicherung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bereitgestellt
werden muss. Dies konnen sowohl begrinte Grabenmulden wie auch unterirdische
Systemspeichereinrichtungen sein. In einem Oberflachenentwasserungskonzept wird die
Behandlung nicht verunreinigten Niederschlagswassers von Dachflachen und leicht
verunreinigten Oberflachenwassers von den Verkehrsflachen in einem zweigeteilten
Systemansatz nachgewiesen.

4.3 VORSCHLAG FUR GRUNORDUNGSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN IM
BEBAUUNGSPLAN

1. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je finfzehn Stellplatze ein grofRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

2. Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Grol3kronige Bdume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1,0 m tber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich grol3kroniger Baume ist eine Pflanzflache von mindestens
10 m? mit einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von mindesten 1,50 m
anzulegen und zu begriinen. Es ist eine Baumgrube mit einem Volumen von mindestens
12 m?® anzulegen und zu erhalten.

3. Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Erhaltungsbindung fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung sind zu erhalten.
Fir zu erhaltende B&dume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen Baumen
vorzunehmen. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten sind
zulassig.

4. Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergul3 oder Asphaltierung sind unzuldssig. Sie sind in einer
Bauweise herzustellen, in der ein maximaler Abflussbeiwert der Belage von 0,5, d.h.
maximal 50 % des Oberflachenwassers flie3en ab, eingehalten wird.

5. Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung fiihren kdnnen, sind nicht zul&ssig.

6. Die AuRBenbeleuchtung im gesamten Gebiet ist mit nach unten ausgerichteten,
fledermaus- und insektenfreundlichen Licht ohne UV-Anteil (z.B. LED < 3.000 Kelvin)
vorzunehmen. Ein Abstrahlen des Lichts auf angrenzende Flachen ist zu vermeiden.

7. Zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt werden dem Sondergebiet und der
Stralenverkehrsflache jeweils eine Teilflache des Flurstiicks 85 der Flur 29 in der
Gemarkung Neetze mit dem Entwicklungsziel ,Artenarmes Extensivgrunland®
zugeordnet. Die Flache ist als zweischirige Wiese unter Ausschluss der Anwendung
mineralischer und organischer Dunger sowie den Verzicht auf Pestizide zu unterhalten.
Das Mahdgut ist zu entfernen. Eine Nachbeweidung ist zulassig.

8. Aus Grunden des Artenschutzes ist entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiicks 85 ein zweireihiger Geholzstreifen aus den Arten: Hasel, Weil3dorn,
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Hundsrose, Schneeball, Hartriegel, Liguster und Trauben-Holunder in der Pflanzqualitat
100/150, 2 x verpflanzt, 3 — 5 Triebe, im Pflanzabstand von 2,0 m anzupflanzen.
Zusatzlich sind in diesem Gehdlzstreifen drei groRkronige Baume der Art Stiel-Eiche in
der Pflanzqualitat Hochstamm, 16/18 cm Stammumfang, zu pflanzen.

4.4 EINGRIFF - AUSGLEICH

Als Eingriffsraum werden die ausgewiesene Flache des Sondergebietes und die fir den Ausbau
des Verkehrsknotenpunktes ausgewiesenen offentlichen StralBenverkehrsflachen definiert.

Auf Grundlage der getroffenen Bestandserfassung und Biotopbewertung innerhalb des
Eingriffsraumes sowie den Aussagen des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich folgende
Beeintrachtigungen unter Berticksichtigung der dargelegten Vermeidungsmalnahmen fir den
Eingriffsraum innerhalb des Plangebietes voraussagen:

Schutzgut Art der Beeintrachtigung

Arten und Lebensgemeinschaften |®  Verlust von Lebensraumen mit Bedeutung fur einzelne Vogelarten der
Saume mit groBen Revieren durch Uberbauung (Sandacker).

e  Storungsdruck auf benachbarte Biotope (Sandacker, Grunland/Weide,
Friedhof) aufgrund von Bebauung (nicht erheblich)

e  Flachenversiegelung und Baumverlust i.Z. mit dem Ausbau des
Verkehrsknotenpunktes

Landschaftsbild . »,Umbau* landwirtschaftlich genutzter Flachen in eine
,Gewerbelandschaft®,

Boden . Zerstérung bzw. Beseitigung des belebten Oberbodens durch direkte
Uberbauung (Versiegelung)

e  Bodenverdichtung aufgrund des Einsatzes von schweren Baugeréaten

e  Verlust der Bodenfunktionen (Standort fur Pflanzen und Tiere, Filter- und
Puffervermdgen, Humifizierung und Mineralisierung organischer Be-
standteile etc.) in den versiegelten Bereichen.

(Grund-)wasser e  Erhdhung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate aufgrund des erhéhten Versiegelungsanteils

Klima e  Weitgehender Verlust von Kaltluftentstehungsorten im Bereich der
landwirtschaftlichen Flachen.

e  Kleinklimatische Erwéarmung aufgrund von Versiegelung und Bebauung

e Verlust von klimatischen Ausgleichsfunktionen aufgrund der hohen
Versiegelung und damit einhergehender lokalklimatischer Erwarmung
durch erhéhte Warmeabstrahlung

Die Berechnung der Eingriffsschwere und die damit verbundene Festlegung des
Kompensationsumfanges erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag
2013)%.

Als erster Schritt innerhalb der Eingriffsbilanzierung erfolgt zunachst eine Berechnung der
Wertigkeit fur die Eingriffsflache (Ist-Zustand). Um lIrritationen hinsichtlich der Wortwah! zu
vermeiden, wird zukinftig abweichend vom ,Stadtetag-Modell® nur noch vom lstwert®
gesprochen. Es gilt die Formel:

1 Zur besseren Verstandlichkeit und Nachvollziehbarkeit wurden einige Begrifflichkeiten und
Tabellenstrukturen des ,Stadtetag-Modells® verandert, was jedoch keine Auswirkungen auf die
Ergebnisse der Berechnungen hat.
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Flache (m?) x Wertfaktor der betroffenen Biotopflache
= Flachenwert der ,,Istwert-Flache“ als Werteinheit (WE)

Danach ist der zukinftige Wert der von der Planung betroffenen Flachen (Verkehrsflachen,
Baugebiet/Vorhabenflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) zu
erfassen. Da es sich bei diesen Flachen sowohl um Eingriffs- als auch um Ausgleichsflachen
handeln kann, wird hier zukinftig nur noch vom ,Sollwert“ gesprochen. Es gilt analog die
Formel:

Flache (m?) x Wertfaktor der Giberplanten Flache
= Flachenwert der ,,Sollwert-Flache*“ als Werteinheit (WE)

Aus der Differenz des ,Ist- und Sollwertes® lasst sich errechnen, ob im Plangebiet ein
Kompensationsdefizit verbleibt (Istwert > Sollwert), ein vollstandiger Ausgleich erzielt wird
(Istwert = Sollwert) oder eine Uberkompensation stattgefunden hat (Istwert < Sollwert).

Grundsatzlich sind im Rahmen des Ausgleichs Zeit-, Raum- und Funktionszusammenhénge zu
beachten. Der Verlust von Biotoptypen sollte méglichst durch Lebensrdume gleicher oder
ahnlicher Art ausgeglichen werden. Da neugeschaffene Biotope den Wert eines gereiften
Biotops erst nach Jahren erreichen, missen die Ausgleichsmallnahmen mit entsprechend
geringerer Wertigkeit als in der Liste Il des Stadtetag-Modells vorgesehen in Ansatz gebracht
werden.

Weiterhin sieht das Stadtetag-Modell vor, bei Eingriffen in Bereichen, die einen besonderen
Schutzbedarf aufweisen, zusatzlich zum rechnerisch ermittelten Ausgleich weitere Ausgleichs-
bzw. ErsatzmalRnahmen festzulegen. Umfang und Art dieser Malinahmen werden allein verbal
begrindet. Gleiches trifft fir die Festlegung des zu treffenden Ausgleichs fir Eingriffe in das
Landschaftsbild zu.

Berechnung des ,Istwertes“
Im Folgenden werden die beiden Eingriffsbereiche Sondergebiet und StraRenverkehrsflachen
jeweils gesondert bilanziert.

Unter Beachtung der getroffenen Bewertung und des festgelegten Eingriffsraumes ergibt sich
fur das Sondergebiet ein ,Istwert” von 18.610 Werteinheiten:

Eingriffsraum Sondergebiet

Biotoptyp (Flachennutzung innerhalb des Eingriffsraumes) Flache (m?) | Wertfaktor | Werteinheit (WE)
Sandacker 9.040 1,0 9.040
Bodschung (Baume, liickige Strauchschicht) 420 2,0 840
halbruderale Gras-/Krautflur mittlerer Standorte 2.790 3,0 8.370
Ruderalgebisch / landwirtschaftliche Lagerflache 180 2,0 360
Summe (Istwert) 12.430 18.610

Bestimmung des ,,Sollwertes* nach vorgesehener Planung

Zur Bewertung der vom Eingriff betroffenen Baugebiete innerhalb des Eingriffsraumes bedarf es
zunachst einer Einschatzung des Versiegelungsgrades, der in dem Bebauungsplan mdglich
sein wird. Demnach konnen innerhalb des Sondergebietes maximal 85 % der Grundflache
versiegelt werden. Da in diesen Bereichen grundsatzlich jegliche Lebensraumfunktionen
verloren gehen, ist hier ein Wertfaktor von 0,0 anzusetzen. Die Gehdélzpflanzungen aus
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standortheimischen Baumen und Strauchern auf der Bdschung werden dagegen hoher
bewertet (Wertstufe 3), da sie z.T. wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt Gibernehmen. Sie
gliedern und pragen das Baugebiet und leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Gestaltung
des Ortshildes. Daneben erfillen sich wichtige Funktionen fur das Schutzgut Klima/Luft, wie
z.B. Kihlung durch Beschattung und Transpiration, Windbremsung, Filterung der Luft von
Schadstoffen, Saustoffproduktion etc.) sowie als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Demnach ergibt sich fir das Sondergebiet ein ,,Sollwert” von 3.455 Werteinheiten.

Sondergebiet Flache (m?) | Wertfaktor | Werteinheit (WE)

Planung (Flachennutzung innerhalb des Eingriffsraumes)

Sondergebiet (12.430 m?), davon:

Versiegelung (85 %) 10.565 0,0 0
héherwertige Randzonen entlang des nérdlichen Gehdlzsaumes 720 3,0 2.160
Baumpflanzungen Stellplatz (ca. 15 Stiick x 10 m?2) 150 2,0 300
Sonstige Griinanlagen (Restflache) 995 1,0 995
Summe (Sollwert) 12.430 3.455

Bilanzierung der ,Ist- und Sollwertflachen*

Das ,Kompensationsdefizit* wird aus der Differenz vom ,Istwert* (hier. Werteinheiten) und dem
,S0llwert® (hier: Werteinheiten), der sich nach der Realisierung der Planung voraussichtlich
einstellen wird, berechnet und stellt den ,Eckwert® fir die Ermittlung des Ersatzflachenbedarf
dar, der fur einen rechnerisch vollstandigen Ausgleich erforderlich ist. Demgemaf errechnet
sich ein Kompensationsdefizit von Werteinheiten.

Fur das Sondergebiet:

Istwert 18.610 WE
Sollwert 3.455 WE
Kompensationsdefizit 15.155 WE

Die Gr6RRe der bendtigten externen Ausgleichsflachen hangt von inrem Ausgangswert (,Istwert®)
und den darauf zu entwickelnden AusgleichsmalRnahmen (,Sollwert®) ab. Im Bestand ist auf
dem Flursttick 85 der Flur 29 ein ,Artenarmes Intensivgriinland‘ auf trockenen Mineralboden mit
dem WE 2 vorhanden. Entwicklungsziel ist ,Artenarmes Extensivgriinland® mit WE 4, d.h. es
erfolgt eine Aufwertung um 2 WE.

Ausbau des Verkehrsknotenpunktes

Die fur den Ausbau des Verkehrsknotenpunktes erforderlichen Flachen werden im B-Plan als
StralRenverkehrsflachen ausgewiesen. Mogliche Verkehrsgrinflachen innerhalb des Kreisels
sind nicht qualifiziert. Zuséatzlich werden in den Randzonen unversiegelte Flachen im Umfang
von 230 m? in Anspruch genommen. Es handelt sich um Gartenflachen und artenarme
Scherrasen / StralRenbegleitgrinflachen mit dem Wertfaktor 1, somit 230 x 1 = 230 WE.
Zusatzlich entfallt eine der Wertstufe 4 zuzuordnende Stiel-Eiche in der Qualitat 1,20 m
Stammdurchmesser und 20 m Kronendurchmesser (Baum Nr. 16). Es ergibt sich bei einer
Kronentraufengrundflache von 314 m? eine Werteinheit von 4 x 314 = 1.256 WE. Zuzuglich der
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230 WE durch die Flachenversiegelung ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 1.256 + 230 =
1.486 WE. Der Ausgleich wird auf der nachstehenden Ausgleichsflaiche nachgewiesen.

Bei einer Aufwertung mit einem Wertfaktor von 2,0 ergibt sich ein Flachennachweis von 1.486
WE : 2 = 743 m? fiur den Eingriff durch den Ausbau der StraRenverkehrsflichen, die
entsprechend zuzuordnen sind.

Ausgleichsmalinahme

Zur Kompensation des ermittelten Eingriffs wird auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 85 der
Flur 29 der Gemarkung Neetze die westliche Teilflache als Ausgleichsflache zugeordnet. Das
Flurstiick hat eine GesamtgroRe von 17.049 m? und wird zur Zeit landwirtschaftlich als
Wirtschafts-Griinland genutzt. Die Flache ist eingebettet in ein Nutzungsmosaik aus
angrenzenden Grinland, Ackerflachen und Waldflachen.

Bei dem Entwicklungsziel von Artenarmen Intensivgrinland (GIT) in Artenarmes
Extensivgrinland (GET) erfolgt eine Aufwertung mit einem Wertfaktor von 2,0 als
Durchschnittswert fiir die gesamte Ausgleichsflache.

Es sind bei einem Kompensationsdefizit in Hohe von 15.155 WE somit 15.155 : 2 = 7.577 m?
Ausgleichsfldche fiir das Sondergebiet zu erbringen und zuzuordnen.

Zusatzlich sind bei einem Kompensationsdefizit flir den Ausbau der StralRenverkehrsflachen
von 1.486 WE : 2 = 743 m? Ausgleichsflache zuzuordnen.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung des Entwicklungsziels Artenarmes Extensivgrinland.
An Nutzungsauflagen wird bestimmt, dass zur Aushagerung des Bodens eine zweischirige
Mahd nach der Samenreife unter Entfernung des Mahdgutes erfolgt. Eine Nachbeweidung ist
mdglich. Der Einsatz von Diingern und die Anwendung von Pestiziden ist untersagt.

Artenschutz

Im westlichen Grenzverlauf des Flurstiicks 85 wird auf einer Breite von 5 m eine ca. 150 m
lange, zweireihige Gehdlzflache angepflanzt. Dieser Geholzstreifen bildet mit seiner
Saumfunktion des im Osten angrenzenden Extensivgrunlands den aus artenschutzrechtlichen
Grinden notwendigen Ausgleich fir den Verlust von potentiellen Brutquartieren fur Vogel der
Saume mit groRen Revieren durch Ausweisung des Sondergebiets im Bebauungsplan.

Dariiber hinaus werden im Verlauf des Geholzstreifens zusétzlich drei Baume der Art Stiel-
Eiche gepflanzt. Diese drei Baume gleichen pauschal den nicht quantifizierbaren Verlust von
vormals im Siden des Bebauungsplans vorhandenen Baumbestands aus. Zum Zeitpunkt der
Baumerfassung im Jahr 2019 waren diese noch auf einem Luftbild von 2017 dokumentierten
Baume nicht mehr vorhanden.
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Abb. 7 Ausgleichsflache — Lage im Raum (0.M.)
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Abb. 8 Ausgleichsflache — Teilflache des Flurstlicks 85, Flur 29, Gemarkung Neetze
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Tab. 2 Baumbestand/-bewertung (Baumnummern siehe Abb. 5 + 6)
Lfd. | Baumart Stamm @ / | Schaden, Mangel, Probleme | Erhaltens- Bewertung
Nr. Kronen @ | Zustand: wertigkeit
1 Stiel-Eiche 0,80/18,0 | Uberstandig I Sehr wertvoll
2 Rot-Buche 0,35/6,0 | unterstandig [l Weniger
wertvoll
3 Stiel-Eiche 0,60/8,0 | Stand mittig Bdéschung I Wertvoll
4 Rot-Buche 0,40/ 10,0 | Dichtstand, Stand mittig Il Wertvoll
Bdschung
5 Stiel-Eiche 0,40/ 10,0 | Dichtstand, Stand mittig I Wertvoll
Bdschung
6 Stiel-Eiche 0,70/ 14,0 | Stand mittig Boschung I wertvoll
7 Stiel-Eiche 0,40/5,0 | Unterstandig, mangelhafter [l Weniger
Kronenaufbau, Stand mittig wertvoll
Bdschung
8 Stiel-Eiche 0,80/ 18,0 | Stand mittig Boschung I sehr wertvoll
9 Stiel-Eiche 0,70/ 13,0 | Stand mittig Boschung I wertvoll
10 Stiel-Eiche 0,75/12,0 | Stand mittig Béschung I wertvoll
11 Stiel-Eiche 0,60/10,0 | Unterstandig, Stand mittig Il wertvoll
Bdschung
12 Stiel-Eiche 1,20/ 18,0 | Raumbildpragend, tberstandig I Sehr wertvoll
13 Stiel-Eiche 1,00/ 16,0 | StralRen-/Raumbildpragend I Sehr wertvoll
14 Stiel-Eiche 1,0/ 16,0 | StraRen-/Raumbildpragend I Sehr wertvoll
15 Stiel-Eiche 0,60/16,0 | freistehend I wertvoll
Baumbestand innerhalb der StraBenverkehrsflachen
16 Stiel-Eiche 1,20/20,0 | Ausbaubedingte Fallung =1 Wertvoll bis
sehr wertvoll
17 Stiel-Eiche 1,50/24,0 | grenzstandig I Sehr wertvoll
18 Stiel-Eiche 0,90/ 14,0 | Grenzstandig, Stammfuss ca. Il wertvoll
2,0 m unter Stral3enniveau,
19 Stiel-Eiche 1,20/16,0 Il wertvoll
20 Linde 0,50/4,0 | Kopf-Linde Il Wertvoll
21 Linde 0,55/4,0 | Kopf-Linde I Wertvoll
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22 Linde 0,30/7,0 Il wertvoll
23 Linde 0,25/6,0 Il wertvoll
24 Linde 0,30/7,0

wertvoll
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Anhang

Geholzliste zur Verwendung gebietseigener Gehdlze

Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Ess-Kastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher / Hecken: (Baumarten und zusétzlich)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewobhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Taxus baccata Eibe
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus Schneeball

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber



